BURMISTEZ YELCZYC
ul. Rynek Bursztynowy 2
73-280 Feiczyce

Pelczyce, dnia 10.04.2017 1.
Znak sprawy: RTP.6730.5.2017

DECYZJA nr 5.2017
O USTALENIU WARUNKOW ZABUDOWY

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 11 art. 52, art. 54, art,
56 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) zwane] dalej u.p.z.p. oraz art. 104 i art. 106
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2016 r. poz.

23 ze zm.) zwany dalej k.p.a., po rozpatrzeniu wniosku z dnia 17.02.2017 r. OSRODKA
HODOWLI ZARODOWEJ LUBIANA Spélka z o.0., 73-200 Pelczyce,

ustalam warunki zabudowy terenu dla inwestycji polegajacej na:
rozbudowie budynku obory na dziatce o nr ewid. 49/14 obreb Nadarzyn, gmina Pelczyce,

1. Ustalenia dotyczace rodzaju i zakresu inwestycji:

a) na podstawie Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
oznaczen 1 nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589) dla
planowanej inwestycji ustalono rodzaj zabudowy: zabudowa zwigzana z obstuga produkcji
w gospodarstwach rolnych,

b) zakres inwestycji obgjmuje rozbudowe budynku obory o konstrukcje wiaty nad wybiegiem.

2. Warunki i szezegélowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajgce z
przepiséw odrebnych:

2.1) ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) rozbudowg sytuowac w rejonie oznaczonym na zalgczniku graficznym,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do pow. dziatki 49/14 - 0,2,
¢) 'szerokosé elewacji frontowej budynku (od strony gléwnego wjazdu) pozostaje bez zmian,

d) wysokos¢ elewacji frontowej rozbudowy mierzona do dolnej krawedzi dachu — od 2.5 do
4,5 m,
€) geometria dachu rozbudowy — dach jednospadowy o nachyleniu potaci do 15 stopni, z
najwyzej potozona krawedzig dachu na wysokosci do 6 m.
2.2) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

a) inwestycja nie zalicza si¢ do przedsiewzied wymienionych w rozporzadzeniu 'Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na §rodowisko (Dz. U. z 2016 1. poz. 71),

b) teren inwestycji nie jest objety obszarem Natura 2000 i nie oddzialuje na niego.

¢) obiekt wraz z towarzyszacymi urzgdzeniami budowlanymi, nalezy zaprojektowaé w sposéb
okreslony w przepisach, w tym techniczno — budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej, zapewniajac spelnienie wymagafi w zakresie: bezpieczenstwa konstrukcji,
bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa uzytkowania, odpowiednich warunkéw
higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony srodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami,
oszczgdnosci energii i odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej przegrod, odpowiednich
warunkow uzytkowych, zgodnie z przeznaczeniem obiektu; urzgdzenia instalacji powinny
by¢ zabezpieczone przed dostepem o0séb niepowolanych 1 uszkodzeniami mechanicznymi,
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d) przy planowaniu i realizacji przedsiqﬁzie;cia powinny by¢ stosowane rozwiazania, ktore
ograniczg zmiang stosunkéw wodnych do rozmiaréw niezbednych ze wzgledu na specyfike
przedsigwziecia.

2.3) ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolezesnej: osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktory
posiada cechy zabytku zobowigzane sa niezwilocznie zawizdomié Burmistrza Pelczyc oraz
wojewodzkiego konserwatora zabytkow, zabezpieczyé odizyty przedmiot i wstrzymaé wszelkie
roboty budowlane mogace go uszkodzi¢ lub zniszezyé, do czasu wydania przez wojewodzkiego
konserwatora zabytkoéw odpowiednich zarzadzen.

2.4) ustalenia dotyczace obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostgp do drogi publicznej — bez zmian — z drogi wewnetrzngj na dzialce o nr ewid. 48 do
drogi powiatowej na dzialce o nr ewid. 44/2,

b) zaopatrzenie w zakresie zasilania w energie elektrvczng, wode, odprowadzenie Sciekow
dostosowane do przewidywanego zakresu i wiclkosci zapotrzebowania, realizowaé z istn.
sieci, urzadzen 1 przylaczy,

¢) odprowadzenie wod opadowych —~ w granicach wiasnej dziatkd,

d) unieszkodliwianie odpadéw — odpady odbierane do utylizacji przez uprawniong firme,

e) w przypadku kolizji planowane] inwestycji z istniejagcymi elementami infrastruktury
technicznej, nalezy je usunaé na warunkach i w uzgodnieniu z wiascicielami sieci.

3. [Ustalenia Wymagan dotyczacych ochrony intereséw o0sob trzecich:

a) zabudowa i zagospodarowame dzialki/terenu nie moze ograniczaé korzvstama z wody,
kanalizacji, energii elekirycznej i cieplnej oraz $rodkéw Igcznosci dla obiektéw
zlokalizowanych na innych dziatkach,

b) w projekcie technicznym nalezy zastosowa¢ takie rozwigzania aby nie wnosié¢ dedatkowyeh
ucigzliwosci na tereny sasiadujgce, w zakresie zanieczyszcezenia powietrza, hatasu i drgas,

¢) realizacja inwestycji nie moze zmieniaé stosunkow wodnych na sgsiednich dziatkach osob
trzecich,

d) nalezy zachowa¢ normatywne odleglosci od granic nieruchomosci, elementow
infrastruktury technicznej oraz obiektéw na dziatkach sasiednich.

4. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji zostaly wyznaczone zgodnie z art. 54 pkt 3 w zwigzku z
art. 64 ust. 1 u.p.zp., na mapie w skali 1:1000 stanowiacej integralna czes¢ niniejszej decyzji.

5. Zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 1. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2016 1.

poz. 778 ze zm.), teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

6. Inne warunki wynikajgce z przepiséw odrebnych:
a) projekt budowlany winien speimia¢ warunki okreslone w przepisach ustawy z dnia 7 lipca
1994 roku — Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 1. poz. 290 ze zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra
Transportu, Budownictwa i1 Gospodarki Morskiej z dnia 24.042012 r. w sprawie
szczegbiowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz .U. z 2012 1. Poz. 462 ze zm.),

bjinwestycje wykona¢ zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002

r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

(Dz. U. z 2015 r. poz. 1422) oraz Rozporzgdzeniem Ministra Rolictwa i Gospodarki

Zywnosciowej z 7 pazdziernika 1997 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
" odpowiada¢ budowle rolnicze i ich usytuowanie (Dz. U. z 1997 r. Nr 132 poz. 877).
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Zgodnie z art. 4 ust. 2 w.p.z.p., w przypadky brai mic

owego planu zagospodarowania
ww zabudowy nastepuje w drodze

przestrzennego okreslenie sposobdw zagospodarowaniz I wars
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania zerens:
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Art. 39 ust. 1 powyzszej ustawy precyzuje. ze us
zabudowy wymaga zmiana zagospodarowania terenu pole

P e

eniz w drodze decyzji o warunkach
a2 pudowie obiektu budowlanego
lub wykonanie innych robdt budowlanych, a iskze zmizna sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czesci.

W zwigzku z brakiem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
objgtego inwestycja, ustalono warunki zabudowy w oparciu o:

e wniosek o warunkach zabudowy dla inwestycji okreslone} w pkt 1 niniejszej decyzji, kiory
wplynat dnia 17.02.2017 r., i z ktérym to wystapit OSRODEK HODOWLI ZARODOWE]
LUBIANA Spétka z 0.0., 73-200 Pelczyce.

Wniosek zawierat niezbedne elementy, ktdre zostaty okreslone zgodnie z art. 52 ust. 1121
art. 61 ust. 61 7 w.p.z.p.,
* analize warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, stanu faktycznego
i prawnego terenu, wykonanej w oparciu o art. 53 ust. 3.

Stosownie do art. 60 ust. 1 wp.z.p. decyzje o ustaleniu warunkow zabudowy wydaje woit
(burmistrz, prezydent) po uzyskaniu uzgodnied z organami okreslonymi w art. 53 ust. 4 wiw
ustawy. Realizacja obowigzku uzgodniefi nastepuje zgodnie z art. 106 k.pa.

Stosownie do wymogdéw procedury administracyjnej oraz wymogéw art. 6 ust. 2 pkt 2
U.p.zp. postepowanie w sprawie wydania decyzji toczylo sie z udzialem wnioskodawcy oraz
wszystkich pozostatych stron postepowania.

Sporzadzenie projektu decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy zgodnie z art. 60 ust. 4

u.p-z.p. powierzono osobie wpisanej na liste izby samorzadu zawodowego architektéw pod
numerem LU 0127 Lubuskiej Okregowej Izby Architektow.

Wobec spelnienia warunkow, o ktdrych mowa w art. 61 ust. 1 U.p.Z.p., PO rozpatrzeniu
okolicznodci faktycznych i prawnych stwierdzam, ze zaistniata podstawa do wydania decyzji i
orzekam jak w sentencji. :

POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie upowaznia do rozpoczecia prac budowlanych, nie rodzi praw do
terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb trzecich (art. 63 ust. 2 W.p.Z.p.).

Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenw, nie przyshuguje roszczenie o zwrot
nakiadéw poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja ustalajaca warunki zabudowy (art. 63 ust. 4
BPZP )

Opieczetowany zatacznik graficzny stanowi integralng czesé niniejszej decyzji.
Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli:
1) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

2) zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiana,
zawierajace ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe (art. 65 u.p.z.p.).

Od niniejszej decyzji stronie shuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwo%awcze'g'o
w Szczecinie, za posrednictwem Burmistrza Pelezyc, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
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Zatacznikami do decvzii sa:
Nr 1 — zatgeznik graficzny — mapa w skali 1:1000;
Nr 2 — wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu:
- czgsé tekstowa,
- ¢zes¢ graficzna —mapa w skali 1:1000,

Decyzje z zalacznikami ofrzvmuja ;

1 Whioskodawca
2) ala

Decyzje bez zolacznikdw olrzymujig:

1.Starostwo Powiatowe w Choszeznie.

2.Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szezecinie Wydziat Spraw Terenowych w Zlocieficu.
3. Powiatowy Zarzad Drdg w Choszcznie.

4. Zachodniopomorski Zarzad Melioracii i Urzgdzed Wodnych w Szczecinie.

3. Wiasciciele dzialek Nr 108, 49/10, 49/3, 49/16, 196, 98, 97, 96, 95, 94,93, 92, 91,90, 99.)

Decyzja jest ostateczﬁé_.-—-—
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BURMISTRE PRELOZYC

ul. Rynek Burszivhow 7 Al
L3 84 y2 B A
73-280 Pelczyce. L ACZNIK NR 2 - czes¢ tekstowa
3

do decyzji Nr 5.2077 o ustaleniu warunkéw zabudowy

z dnia 10.04. 2017 r.
Znak sprawy: RIP.6730.5.2017

CZESC TEKSTOWA WYNIKOW ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY |
ZAGOSPODAROWANIA TERENU NA OBSZARZE ANALIZOWANYM W ZAKRESIE
WARUNKOW, O KTORYCH MOWA W ART. 61 UST. 1 - 5 u.p.z.p.

W zwigzku z wnioskiem o ustalenie warunkdw ,f.awdowy terenu dla inwestycji na
dziatkach o nr ewid. 49/14 obrgb Nadarzyn. gmina Pelczyce, dla ktérego brak
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na podstawie art. 61 ust. 1-5
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U.z 2016 r. poz. 778 ze zm.) i w oparciu o rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 roku w sprawie spesobu ustalania wymagan dotyczgeych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588), dokonano analizy wymagan dia nowe;]
zabudowy | zagospodarowania terenu.

. ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM
PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INWESTYCJI:

1) lokalizacja — dziatka o nr ewid. 49/14 obreb Nadarzyn, gmina Petfczyce,

2) wnioskodawca — OSRODEK HODOWLI ZARODOWEJ LUBIANA Spéka z o.0., 73-
200 Pelczyce,

3) charakterystyka inwestycii przedioZzonej we wniosku: rozbudowa obory o
konstrukcje wiaty nad wybiegiem,

4) istniejgce zagospodarowanie terenu — wg zatgcznika mapowego,

. ANALIZA WARUNKOW 1| ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO
ZABUDOWY, WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH:

1. analiza w zakresie spelnienia warunku art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze
zm.):
a) analiza sgsiedniej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji:
- zgodnie z wnioskiem, na podstawie Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 . w sprawie oznaczen | nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr
164, poz. 1589) dia planowanej inwestycji ustaiono rodzaj zabudowy: zabudowa
zwigzana z obstugg produkciji w gospodarstwach roinych,

- front dziatki wynosi 30 m (czeSC dziakki przylegia do dziatki drogowej o nr ewid. 48 z
ktoérej odbywa sie gidéwny dojazd),

-obszar analizowany wyznaczono w odlegtosci irzykrotnej szerokosci frontu dziatki —
90 m od granic dziatki o nr ewid. 49/14,

- wyznaczona wielkos¢ obszaru analizowanego jest wystarczajgca do okreslenia céch

istniejgcego  zagospodarowania terenu i charakieru uzytkowania przyleglych
nieruchomosci,

- na analizowanym obszarze znajdujg sie tereny roine, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej, pmduk_c_y;ne; rolnej . (w tym magazynowej I
sktadowej) i ustugowsj, drag publicznych i wewnei%z zat
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WY W zakresie kontynuacji linii Zabudowy:

- wskaznik intensywnoggj Zabudowy w stosunky do Powierzchnj dziatek w obszarze

analizowanym wynosi od ponizej
- $rednj wskaznik intensywnogei

0,05 do Powyzej 0.3
Zabudowy Wynosi okolo 6.2,

-Zgodnie ze Srednig, ustala sig maksymalny wskaznik Powierzchnij zabudowy w
2

stosunku do Pow. dziatki 49/14 — 0

.

2.analiza Szerokosci elewacji frontowej:

—Zgodnie z §6 yst 1 'ozporzadzenia Ministra lhfra'struktury Z dnig 26 sierpnia 2003
roku w Sprawie sposohy ustalania Wymagan dotyczgeych nowej Zabudowy j

roku w SPrawie sposobyu ustalania Wymagan dotyczgeych nowej Zabudowy |
Zagospodarowania terenu w Przypadku braky miejscewego planu Zagospodarowania

przestrzennego, Wysokosé gornej krawedzi elewagjj frontowej, D;/ej/gz*ymsu lub attyki
: : { 1187 R s 2 rdzam
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wyznacza sig dla nowej zabudowy jako przediuzenie fych krawedzi odpowiednio do
istniejacei zabudowy na dziatkach sasiednich,

- wysokos¢ gzymsow istniejgeych budynkdw wynosi od okolo 2,5 m do okoto 8 m,

- wnioskowana wysokos$¢ elewacji (do 4 m} jest zgodna z wse!kosctq wymka}ch z
analizy,

- uwzgledniajgc minimalng wystepujgcg wielkos¢ i wnioskowang wysokosé elewacii
frontowej budynkow istn., ustala sig wysokos$¢ elewac]i frontowej rozbudowy mierzong
do dolnej krawedzi dachu — od 2,5 do 4,5 m.

4.analiza kata nachylenia dachu, wysokosci gidwne] kalenicy, ukiadu potaci
dachowych, kierunku gtownej kalenicy w stosunku do frontu dziatki:
-zgodnie z § 8. rozporzadzenia Ministra Infrastrukiury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w
sprawie sposobu usialania wymagan doiyczgcych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, geometrig dachu (kat nachylenia, wysokos$¢ gtéwnej kalenicy i ukiad
potaci dachowych, a takze kierunek gtownej kalenicy dachu w stosunku do frontu
dziatki) ustala sie odpowiednio do geometrii dachéw wystepujgcych na obszarze
analizowanym,
-wystepuje duze zréznicowanie geometrii dachow: od ptaskich, poprzez wysokie jedno,
dwu i wielospadowe, o kacie nachylenia do 45 stopni, z kalenicg lub najwyzej potozona
krawedzig dachu na wysokosci od ckoto 2,5 m do 12 m; kalenice budynkdw sytuowane
pod réznym katem w stosunku do frontéw dziatek,
- wnioskowana geometria dachu: dach jednospadowy o nachyleniu 10% jest zgodna z
cechami czesci istn. zabudowy,
- uwzgledniajgc wnioskowane parametry i analogicznie do cech istn. budynkéw, ustala
sie nastepujgcg geometrie dachu rozbudowy — dach jednospadowy o nachyleniu potaci
do 15 stopni, z najwyzej potozong krawedzig dachu na wysokosci do 6 m.

5. analiza warunkéw obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
- dojazd do terenu — bez zmian — z drogi wewnetrznej na dziatce o nr ewid. 48 do drogi
powiatowej na dziatce o nr ewid. 44/2,
-zgodnie z § 2 pkt 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w
sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzjach o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy, ustalenia w
zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zapisuje sie w szczegdinosci poprzez
okreslenie sposobu zaopatrzenia w wode, energie elekiryczng i cieping, $rodki
tgcznosci, odprowadzania SciekOw | gospodarowania odpadami, a takze okreslenie
dostepu do drogi publicznej oraz wymaganej ilosci miejsc parkingowych,
- inwestycja nie zwieksza zapotrzebowania na miejsca postojowe,
- zaopatrzenie w wode, energie elekiryczng, odprowadzenie Sciekéw — z istn. sieci,
urzgdzer i przytgczy,
- odprowadzenie wod opadowych — w obrebie wiasnego terenu,
- gromadzenie i utylizacja odpadow - wg systemu obowiazujgcego w gminie Petczyce,
-w przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejacymi elementami infrastruktury
technicznej, nalezy je usung¢ na warunkach i w uzgodnieniu z wiascicielami sieci.

6. analiza w zakresie spelnienia warunkow art. 61 ust. 1 pkt 2-5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 778 ze zm.):

a) teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej — bez zmian — z drogi

wewngtrznej na dziatce o nr ewi /48 do drogi pownatowej na dzxa%ce onr ew1d
4412, BURMIATRE o s - g




LIRVRIE IV

b) uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego,

c} teren dziakki objetej planowanym zamierzeniem inwestycyjnym nie wymaga
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i les$nych na cele

nierolnicze i niele$ne, stosownie do przepiséw art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

d} zaden z przepisdw odrebnych nie sprzeciwia sig realizacji inwestycji objetej
niniejsza decyzjg.

7. warunki wynikajace z zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:
-inwestycja nie zmienia parametrow Zwigzanych z prowadzong produkcig |
dziafalnoscig fermy; ma na celu wylgcznie polepszenie dobrostanu Zwierzat,
-inwestycja nie zalicza sie do przedsiewzie¢ wymienionych w rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w Sprawie przedsiewzie¢ mogacych Znaczaco
oddzialtywaé na $rodowisko (Dz. U. 2 2016 1. poz. 71),
-teren inwestycji nie jest objety obszarem Natura 2000 i nie oddziatuje na niego,
-obiekt wraz z towarzyszacymi urzgdzeniami budowlanymi, nalezy zaprojektowaé w
sposob okreslony w przepisach, w tym techniczno — budowlanych oraz zgodnie z
zasadami wiedzy technicznej, Zapewnigjac speienie wymagan w zakresie:
bezpieczeristwa  konstrukaji, bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa
uzytkowania, odpowiednich warunkow higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony
Srodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami, oszczednosci energii i odpowiednigj
izolacyjnosci ciepinej przegréd, odpowiednich warunkéw uzytkowych, zgodnie z
przeznaczeniem obiektu; urzgdzenia instalacji powinny byé zabezpieczone przed
dostepem os6b niepowotanych i uszkodzeniami mechanicznymi,
-przy planowaniu i realizagji przedsigwziecia powinny byé stosowane rozwigzania,
ktdre ograniczg zmiane stosunkéw wodnych do rozmiaréw niezbednych ze wzgledu na
specyfike przedsiewziecia.

8. warunki wynikajace z zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspélczesnej: podczas prowadzenia robét ziemnych, w razie odkrycia
przedmiotu, co do kitdrego istnieje piZypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy wstrzymagé
wszelkie roboty mogace uszkodzié lub zniszczyé odkryty przedmiot, zabezpieczys, przy
uzyciu dostepnych $rodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwiocznie
zawiadomi¢ o tym wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, a jesli nie jest to *
mozliwe, Burmistrza Pelczyc; dalsze prace prowadzi¢ w uzgodnieniu z konserwatorem
zabytkow.

9. warunki wynikajace z potrzeby ochrony S$rodowiska, o ktérych mowa w
szczegodlnosci w art. 72 i 73 ustawy Prawo ochrony srodowiska:
Na terenie objetym inwestycja:
- ZioZa geologiczne i tereny gornicze — nie wystepuig,
- udokumentowane Giéwne Zbiorniki Wod Podziemnych — nie wystepuja,
- tereny ujec wody lub ich strefy — nie wystepuja,
~ obszary szczegdinego zagrozenia powodzig — nie wystepuja,
- tereny zagrozone osuwaniem sig mas ziemnych — nie wystepuja, ;
- obszary ograniczonego uzytkowania lub strefy przemystowe — nie wystepijg. = M

10. warunki wynikajace z ochrony intereséw oséb trzecich: Arirablow Kiuk
- eE . o ; 2 . dr MITZS }
- Inwestycja nie moze pozbawi¢ dostepu do drogi publicznej, F
- inwestycja nie moze pozbawic moziiwosci korzystania, .z wody, kanalizacji/ ehergii
elekirycznej i cieplnej oraz $rodkéw tgcznosc dNogé 7 orveiy
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-inwestycja nie moze spowodowaé ucigzliwosci przez hatas, wibracje,
promieniowanie, zakt6cenia elektryczne,
- inwestycja nie moze spowodowad zanieczyszczenia powietrza, wody, gleby jezeli
zostang okreslone warunki regulujace odprowadzanie $ciekow bytowych oraz
skiadowania i unieszkodliwiania odpadow.
lil. Ustalenie stron postepowania i wymaganych uzgodnien

Strony postepowania administracyjnego ustalone zgodnie z art. 28 Kpa.

W trybie art. 106 Kpa decyzje uzgodniono z nastepujgcymi organami:

- Starostg Choszczeriskim — Postanowienie GN.6623.4.46.2017.V z dnia 05.04.2017 r.

- Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydziat Spraw Terenowych

Ztociencu - Postanowienie WST-Z.612.376.2017.AS z dnia 30.03.2017 r.

- Powiatowym Zarzadem Drég w Choszcznie — Postanowienie PZD.ST.4401.27.2017.MP
Z dnia 27.03.2017 .

- Zachodniopomorskim Zarzadem Melioracji i Urzadzers Wodnych w Szczecinie — zgoda
milczaca.

V. WNIOSKI

Teren lokalizacji inwestyciji spetnia warunki okresigne w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.




/. DOKUNMENTACJA FOTOGRAFICZNA

=4

.

( 8

URZAD MInSio 9 PELCIYCACE

ul. Rynek Bursztynowy 2
73-260 PELCZYOE

i-m_i. zachodniopemaorskie

S




