
 

 

 

 

 

 

OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA (OPZ) 

„Rozbudowa fermy bydła w zakresie budowy dwóch obór wolnostanowiskowych wraz z 

budynkiem dojarni i szpitala, towarzyszącą infrastrukturą oraz zagospodarowaniem 

terenu” 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Lipiec 2026 



1. Przedmiot zamówienia 

1. Przedmiotem zamówienia jest wykonanie robót budowlanych polegających na 

rozbudowie istniejącej fermy bydła poprzez budowę dwóch obór 

wolnostanowiskowych, budynku dojarni wraz z częścią technologiczną i socjalną oraz 

budynku szpitala dla bydła, wraz z wykonaniem niezbędnej infrastruktury technicznej, 

zagospodarowaniem terenu oraz uruchomieniem wszystkich instalacji i urządzeń 

niezbędnych do prawidłowego funkcjonowania obiektu,na działkach nr 166/5 i 166/7, 

obręb Boguszyny, gmina Pełczyce, w formule „doprojektuj i wybuduj”. 

Szczegółowy opis przedmiotu zamówienia obejmuje kompleksową realizację 

inwestycji zgodnie z Dokumentacją projektową, wskazanymi Dostawcy 

specjalistycznego wyposażenia, decyzjami administracyjnymi, obowiązującymi 

przepisami prawa, normami technicznymi oraz zasadami wiedzy technicznej. 

2. Zakres podstawowy obejmuje w szczególności: 

1) budowę dwóch obór wolnostanowiskowych; 

2) budowę budynku dojarni i szpitala dla bydła; 

3) budowę zbiornika przeciwpożarowego; 

4) budowę czterech zbiorników na gnojowicę; 

5) kuchni paszowej; 

6) wykonanie wszystkich instalacji, sieci, przyłączy, konstrukcji, urządzeń 

budowlanych i robót towarzyszących niezbędnych do prawidłowego, 

bezpiecznego i zgodnego z przeznaczeniem funkcjonowania obiektów; 

7) opracowanie kompletnej brakującej dokumentacji projektowej, technicznej, 

wykonawczej, instalacyjnej, branżowej, warsztatowej, montażowej i 

powykonawczej; 

8) dokonanie wymaganych uzgodnień i sprawdzeń, opracowanie projektów 

zamiennych oraz wykonanie czynności administracyjnych niezbędnych do 

realizacji i zakończenia Inwestycji; 

9) koordynację realizacji z dostawcą specjalistycznego wyposażenia wskazanym 

przez Inwestora; 

10) przygotowanie obiektów do montażu i uruchomienia wyposażenia 

specjalistycznego, w tym wykonanie fundamentów, otworów, przejść, 

przepustów, tras kablowych, przyłączy, zasileń, instalacji, konstrukcji 

wsporczych oraz innych niezbędnych elementów. 

3. Specjalistyczne wyposażenie technologiczne będzie nabywane przez Inwestora i 

montowane przez wskazanego przez niego dostawcę. 

4. Inwestor rozważa dodatkowe objęcie Zamówieniem dróg, placów, ogrodzeń, 

pozostałego zagospodarowania terenu oraz silosów na kiszonkę. Ostateczny sposób 

ujęcia tego zakresu może zostać ustalony w toku negocjacji i odzwierciedlony w 

ostatecznej Dokumentacji Zamówienia .  

5. Inwestor posiada projekt budowlany, nie posiada jednak kompletnej Dokumentacji 

wykonawczej i instalacyjnej. Na dzień publikacji Ogłoszenia decyzja o pozwoleniu na 

budowę nie jest wydana, natomiast Inwestor wystąpił o jej wydanie. Stan 



Dokumentacji oraz postępowania administracyjnego może ulec zmianie w toku 

Zamówienia. 

6. Szczegółowy opis przedmiotu Zamówienia, projekt umowy oraz pozostała 

Dokumentacja będą udostępniane wraz z Dokumentacją Zamówienia albo 

sukcesywnie w toku postępowania. Przed terminem składania Ofert Ostatecznych 

wszyscy uczestnicy pozostający w postępowaniu otrzymają jednolity, ostateczny 

zestaw dokumentów stanowiących podstawę ich sporządzenia. 

 

2. Zakres rzeczowy zamówienia 

W ramach realizacji zamówienia przewiduje się wykonanie w szczególności: 

2.1. Budowy dwóch obór wolnostanowiskowych obejmujących m.in.: 

• wykonanie robót przygotowawczych i ziemnych; 

• wykonanie fundamentów, robót żelbetowych i konstrukcji budynków; 

• wykonanie ścian, dachów, posadzek oraz elementów wykończeniowych; 

• wykonanie stanowisk dla bydła, korytarzy paszowych i komunikacyjnych; 

• wykonanie systemów wentylacji grawitacyjnej; 

• wykonanie systemów pojenia i zadawania paszy - w kooperacji z Dostawcą 

technologii. 

• opracowanie kompletnej brakującej Dokumentacji projektowej, technicznej, 

wykonawczej, instalacyjnej, branżowej, warsztatowej, montażowej; 

• wykonanie instalacji elektrycznych, oświetleniowych, wodociągowych oraz innych 

instalacji technologicznych; 

• wykonanie systemów usuwania odchodów zgodnie z Dokumentacją projektową w 

kooperacji z dostawą z dostawcą technologii  

• opracowanie Dokumentacji Powykonawczej; 

2.2. Budowy budynku dojarni wraz z częścią technologiczną obejmującej m.in.: 

• pomieszczenia hali udojowej; 

• pomieszczenia techniczne; 

• pomieszczenia socjalne i sanitarne; 

• pomieszczenia magazynowe; 

• prace budowlane i instalacyjne związane z wykonaniem instalacji schładzania i 

magazynowania mleka; 

• prace budowlane i instalacyjne związane z wykonaniem instalacji technologiczne 

związane z procesem doju; 

• wyposażenie technologiczne przewidziane Dokumentacją projektową; 

• wyposażenie biurowe i socjalne zgodne z rysunkami oraz po konsultacjach z 

Inwestorem; 

• opracowanie kompletnej brakującej Dokumentacji projektowej, technicznej, 

wykonawczej, instalacyjnej, branżowej, warsztatowej, montażowej; 

• opracowanie Dokumentacji Powykonawczej; 

 



 

2.3. Budowy budynku szpitala dla bydła obejmującego: 

• boksy izolacyjne; 

• pomieszczenia do leczenia i obserwacji zwierząt; 

• pomieszczenia pomocnicze; 

• instalacje sanitarne, elektryczne i technologiczne; 

• opracowanie kompletnej brakującej Dokumentacji projektowej, technicznej; 

wykonawczej, instalacyjnej, branżowej, warsztatowej, montażowej; 

• opracowanie Dokumentacji Powykonawczej. 

2.4. Wykonania dotyczące infrastruktury technicznej obejmującej m.in.: 

• sieci wodociągowe; 

• sieci kanalizacji sanitarnej; 

• kanalizację deszczową; 

• instalacje elektroenergetyczne; 

• instalacje teletechniczne; 

• przyłącza do projektowanych obiektów; 

• zbiorniki technologiczne zgodnie z Dokumentacją techniczną; 

• inne elementy infrastruktury wynikające z Dokumentacji technicznej. 

2.5. Zagospodarowania terenu obejmującego (w przypadku rozszerzenia zamówienia): 

• wykonanie układu komunikacyjnego; 

• wykonanie dróg wewnętrznych i placów składowych i manewrowych; 

• wykonanie chodników i utwardzeń; 

• opracowanie kompletnej brakującej Dokumentacji projektowej PZT; 

• wykonanie odwodnienia terenu; 

• wykonanie ogrodzeń, bram i elementów małej architektury; 

• wykonanie terenów zielonych i uporządkowanie terenu po zakończeniu robót. 

3. Zakres obowiązków Wykonawcy 

Do obowiązków Wykonawcy należy w szczególności: 

• przejęcie i zabezpieczenie terenu budowy; 

• organizacja zaplecza budowy; 

• prowadzenie robót: 

- zgodnie z kompletną Dokumentacją budowlaną zawierającą wszystkie 

Dokumentacje projektowe tj.: Projekt zagospodarowania terenu, Projekt 

architektoniczno-budowlany, Projekty: techniczne, konstrukcyjne,warsztatowe, 

technologiczne, instalacyjne branżowe, montażowe; 

- zgodnie z Wytycznymi Dostawcy specjalistycznego wyposażenia; 

- zgodnie z opracowanymi przez Wykonawcę Szczegółowymi specyfikacjami 

technicznymi wykonania i odbioru robót budowlanych STWiORB – dotyczy 

wszystkich branż; 

- zgodnie z obowiązującymi przepisami; 

- zgodnie z zasadami specjalistycznej wiedzy technicznej; 



• zapewnienie kierownictwa budowy posiadającego wymagane uprawnienia; 

• zapewnienie obsługi geodezyjnej inwestycji; 

• opracowanie kompletnej brakującej dokumentacji projektowej, technicznej, 

wykonawczej, instalacyjnej, branżowej, warsztatowej, montażowej; 

• wykonanie badań, prób, pomiarów oraz odbiorów technicznych; 

• wykonanie Dokumentacji powykonawczej; 

• uzyskanie wymaganych protokołów odbiorów instalacji; 

• przekazanie instrukcji obsługi i eksploatacji urządzeń; 

• przeszkolenie personelu Zamawiającego w zakresie obsługi zainstalowanych 

urządzeń; 

• uporządkowanie terenu po zakończeniu robót. 

4. Wymagania dotyczące wykonania robót 

Roboty należy wykonać zgodnie z: 

• Dokumentacją projektową; 

• Wytycznymi Dostawcy specjalistycznego wyposażenia; 

• Opracowaną przez Wykonawcę kompletną brakującą Dokumentacją projektową, 

techniczną, wykonawczą, instalacyjną, branżową, warsztatową i montażową; 

• Opracowanymi przez Wykonawcę Specyfikacjami Technicznymi Wykonania i 

Odbioru Robót Budowlanych - (STWiORB) – dotyczy wszystkich branż;  

• Obowiązującymi Polskimi Normami i normami europejskimi; 

• Ustawą Prawo budowlane; 

• Zasadami specjalistycznej wiedzy technicznej; 

• Przepisami BHP i ochrony przeciwpożarowej; 

• Przepisami dotyczącymi ochrony środowiska; 

• Przepisami weterynaryjnymi dotyczącymi utrzymania bydła mlecznego; 

• Obowiązującymi przepisami prawa; 

5. Wymagania dotyczące materiałów i urządzeń 

Wszystkie zastosowane materiały, urządzenia i wyposażenie muszą być fabrycznie nowe, 

pełnowartościowe, posiadać wymagane certyfikaty, deklaracje właściwości użytkowych, 

atesty oraz dopuszczenia do stosowania w budownictwie zgodnie z obowiązującymi 

przepisami. 

Materiały i urządzenia muszą odpowiadać parametrom określonym w Dokumentacji 

projektowej lub być równoważne pod względem technicznym, funkcjonalnym i jakościowym. 

6. Odbiór robót 

Przedmiot zamówienia uznaje się za wykonany po: 

• zakończeniu wszystkich robót objętych Zamówieniem; 

• wykonaniu wymaganych prób i badań z wynikiem pozytywnym; 

• usunięciu ewentualnych wad i usterek; 

• przekazaniu kompletnej Dokumentacji powykonawczej; 

• uzyskaniu Pozwolenia na użytkowanie obiektu; 

• podpisaniu Protokołu odbioru końcowego przez Inwestora. 



 

7. Wspólny Słownik Zamówień (CPV) 

Kody CPV: 

• 45000000-7 – Roboty budowlane; 

• 45213240-7 – Roboty budowlane dotyczące budynków gospodarczych; 

• 45210000-2 – Roboty budowlane w zakresie budynków; 

• 45310000-3 – Roboty instalacyjne elektryczne; 

• 45330000-9 – Roboty instalacyjne wodno-kanalizacyjne i sanitarne; 

• 45111200-0 – Roboty w zakresie przygotowania terenu pod budowę; 

• 45233120-6 – Roboty w zakresie budowy dróg; 

• 45112710-5 – Roboty w zakresie kształtowania terenów zielonych. 

8. Informacje końcowe 

Zakres zamówienia obejmuje wykonanie kompletnego, funkcjonalnego i gotowego do 

użytkowania obiektu wraz z całą infrastrukturą techniczną i wyposażeniem przewidzianym 

Dokumentacją projektową. Wszystkie roboty należy wykonać w sposób zapewniający 

osiągnięcie wymaganych parametrów technicznych, użytkowych i eksploatacyjnych oraz 

zgodnie z zasadami sztuki budowlanej. 

 


