OGLOSZENIE O PRZETARGU PISEMNYM Z NEGOCJACJAMI

na realizacje¢ inwestycji budowlanej w formule ,,doprojektuj i wybuduj” pod nazwa:
»Rozbudowa fermy bydla w zakresie budowy dwoch obér wolnostanowiskowych wraz z

budynkiem dojarni i szpitala, towarzyszaca infrastruktura oraz zagospodarowaniem
terenu”

Osrodek Hodowli Zarodowej Lubiana spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w
Lubianie, Lubiana 8, 73-260 Pelczyce, KRS: 0000063875, NIP: 594-10-00-288, REGON:
210224642, zwany dalej ,,Organizatorem”™ albo ,Inwestorem™, oglasza przetarg pisemny z

negocjacjami na realizacj¢ Inwestycji.

Adres strony internetowej

https://ohzlubiana.pl/

Adres e-mail do korespondencji

sekretariat@ohzlubiana.pl

Osoba wyznaczona do kontaktu

Piotr Hotubowski

Termin skladania Wnioskow do I Etapu

27.07.2026 r. do godziny 10.00

Oznaczenie korespondencji

Przetarg — rozbudowa fermy bydla w

Boguszynach

§1.
PODSTAWA PRAWNA I CHARAKTER PRZETARGU

Przetarg jest prowadzony na podstawie art. 70" i nastepnych ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 r. — Kodeks cywilny oraz postanowien niniejszego Ogloszenia i Regulaminu
Przetargu Pisemnego z Negocjacjami, stanowiacego zalacznik nr 1 do Ogloszenia.

Do Przetargu nie stosuje si¢ ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. — Prawo zamowien
publicznych.

Przetarg ma charakter konkurencyjny, wieloetapowy. Do czesci ofertowej zostana
dopuszczone wylgeznie podmioty, ktore ztozg prawidiowy Wniosek o dopuszczenie do
udzialu oraz wykazg spelnianie warunkow udzialu i1 zostana dopuszczone przez
Organizatora.

. Ogloszenie i warunki Przetargu moga zosta¢ zmienione albo odwolane na zasadach
okreslonych w Regulaminie.

Organizator zastrzega prawo zmiany Ogloszenia 1 Dokumentacji Przetargowej,
zawieszenia, odwolania, uniewaznienia rozumianego jako zakonczenie postgpowania bez
wyboru oferty oraz zamknigcia Przetargu bez wyboru ktorejkolwiek oferty, z
uwzglednieniem bezwzglednie obowigzujacych przepisow prawa.

Organizator i uczestnicy sa obowigzani postgpowa¢ zgodnie z Ogloszeniem 1
Regulaminem w zakresie wynikajgcym z art. 70" § 4 Kodeksu cywilnego.

§2.
PRZEDMIOT PRZETARGU

. Przedmiotem Przetargu jest realizacja Inwestycji ,,Rozbudowa fermy bydia w zakresie
budowy dwoch obor wolnostanowiskowych wraz z budynkiem dojarni 1 szpitala,
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towarzyszacg infrastrukturg oraz zagospodarowaniem terenu”, na dziatkach nr 166/5 i
166/7, obreb Boguszyny, gmina Pelczyce, w formule ,.doprojektuj i wybudu;j™.

2. Zakres podstawowy obejmuje w szczegdlnosci:

1) budowe dwoch obdor wolnostanowiskowych;

2) budowe budynku dojarni i szpitala dla bydta;

3) budowg zbiornika przeciwpozarowego;

4) budowg czterech zbiornikéw na gnojowice;

5) wykonanie wszystkich instalacji, sieci, przylaczy, konstrukcji, urzadzen
budowlanych i robdt towarzyszacych niezbednych do prawidlowego,
bezpiecznego i zgodnego z przeznaczeniem funkcjonowania obiektow;

6) opracowanie kompletnej brakujacej dokumentacji projektowej, technicznej,
wykonawczej, instalacyjnej, branzowej, warsztatowej, montazowej i
powykonawczej;

7) dokonanie wymaganych uzgodnien i sprawdzen, opracowanie projektow
zamiennych oraz wykonanie czynnosci administracyjnych niezbednych do
realizacji i zakonczenia Inwestycji;

8) koordynacj¢ realizacji z dostawca specjalistycznego wyposazenia wskazanym
przez Inwestora;

9) przygotowanie obiektow do montazu i uruchomienia wyposazenia
specjalistycznego, w tym wykonanie fundamentow, otwordw, przej$é. przepustow,
tras kablowych, przytaczy, zasilen, instalacji, konstrukcji wsporczych oraz innych
niezb¢dnych elementow.

Specjalistyczne wyposazenie technologiczne bedzie nabywane przez Inwestora i
montowane przez wskazanego przez niego dostawcg. Nazwa dostawcy zostanie
ujawniona uczestnikom w zakresie i terminie niezbednym do prawidlowego
przygotowania ofert oraz realizacji obowiazkow koordynacyjnych.

Organizator rozwaza dodatkowe objecie Przetargiem drog, placow, ogrodzen, pozostalego
zagospodarowania terenu oraz silosow na kiszonke. Ostateczny sposob ujecia tego zakresu
moze zosta¢ ustalony w toku negocjacji i odzwierciedlony w ostatecznej Dokumentacji
Przetargowej. Na etapie Ogloszenia zakres ten nie jest kwalifikowany jako prawo opcji.
Inwestor posiada projekt budowlany, nie posiada jednak kompletnej dokumentacji
wykonawczej i instalacyjnej. Na dzien publikacji Ogloszenia decyzja o pozwoleniu na
budowe nie jest wydana, natomiast Inwestor wystapil o jej wydanie. Stan dokumentacji
oraz postgpowania administracyjnego moze ulec zmianie w toku Przetargu.

Szczegdlowy opis przedmiotu Przetargu, projekt umowy oraz pozostata dokumentacja
beda udostepniane wraz z Dokumentacjg Przetargowg albo sukcesywnie w toku
postepowania. Przed terminem skladania Ofert Ostatecznych wszyscy uczestnicy
pozostajacy w postepowaniu otrzymaja jednolity, ostateczny zestaw dokumentow
stanowigcych podstawe ich sporzadzenia.

§ 3.
ETAPY POSTEPOWANIA
Przetarg obejmuje nastepujace etapy:

1) Etap I — prekwalifikacja: zlozenie 1 ocena Wnioskow, weryfikacja warunkow
udziatu oraz dopuszczenie Wnioskodawcow:;
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2) Etap II - Oferty Wstepne: zaproszenie dopuszczonych Uczestnikdw, wniesienie
wadium, przekazanie aktualnej dokumentacji oraz zlozenie niewigzacych Ofert
Wstepnych;

3) Etap III - negocjacje: negocjacje rozwigzan technicznych, organizacyjnych,
terminowych, finansowych i umownych;

4) Etap IV - Oferty Ostateczne: przekazanie ostatecznej Dokumentacji
Przetargowej, zlozenie wigzagcych Ofert Ostatecznych i ich ocena;

5) Etap V - fakultatywne ponowne negocjacje: wedlug decyzji Organizatora
dodatkowe negocjacje i wezwanie do zlozenia Ponownych Ofert Ostatecznych
albo bezposredni wybor oferty na podstawie Ofert Ostatecznych.

2. Oferta Wstgpna ma charakter niewigzgcy 1 negocjacyjny, nie stanowi oferty w rozumieniu
art. 66 Kodeksu cywilnego, nie podlega ostatecznej ocenie wedlug kryteriow wyboru i nie
moze zostaé przyjeta w sposob prowadzacy do zawarcia umowy.

3. Organizator moze przeprowadzi¢ jedng albo kilka rund negocjacji w formie stacjonarnej,
zdalnej, pisemnej lub mieszanej oraz ustala¢ ich harmonogram i tematyke zgodnie z
Regulaminem.

§ 4.
WARUNKI UDZIALU I OGRANICZENIE LICZBY UCZESTNIKOW

1. O dopuszczenie mogg ubiegaé si¢ przedsigbiorcy z panstw Unii Europejskiej,
Europejskiego Obszaru Gospodarczego oraz Europejskiego Stowarzyszenia Wolnego
Handlu samodzielnie.

2. Wnioskodawca musi wykaza¢ laczne spelnianie nastepujacych warunkow:

1) srednioroczny obrét netto w zakresie robot budowlanych w wysokosci co najmniej
30.000.000,00 zi, obliczony na podstawie ostatnich trzech zakonczonych lat
obrotowych, a jezeli okres dzialalnosci jest krotszy — za ten okres;

2) posiadanie srodkow finansowych albo zdolnosci kredytowej w wysokosci co
najmniej 15.000.000,00 zi, potwierdzone informacja banku lub spotdzielczej kasy
oszczednosciowo-kredytowe] wystawiong nie wczesniej niz 3 miesiace przed
uplywem terminu sktadania Wnioskow;

3) ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie dzialalnosci zwigzanej z
robotami budowlanymi, z sumg gwarancyjna nie mniejsza niz 20.000.000,00 zt;

4) wykonanie w okresie ostatnich 10 lat przed terminem skladania Wnioskow co
najmniej pigciu budynkoéw, z ktorych kazdy stanowil budynek inwentarski
kategorii II albo halg produkcyjng dla przemystu, o tacznej powierzchni catkowite;j
co najmniej 10.000 m?, przy czym co najmniej jeden budynek mial powierzchnie
catkowitg nie mniejszg niz 4.000 m?;

5) dysponowanie kierownikiem budowy oraz kierownikiem albo kierownikami robot
niezbednych do realizacji Inwestycji, posiadajgcymi wilasciwe uprawnienia lub
kwalifikacje rownowazne oraz co najmniej 10-letnie doswiadczenie zawodowe
liczone od dnia uzyskania uprawnien;

6) dysponowanie personelem projektowym posiadajgcym uprawnienia lub
kwalifikacje rownowazne niezbedne do opracowania dokumentacji wszystkich
wymaganych branz.

3. Szczegolowy sposob wykazania warunkow okresla Formularz wykazania spelniania

warunkow udziahu, stanowiacy zalgcznik nr 3 do Ogloszenia.
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Organizator przewiduje dopuszczenie nie wigcej niz 5 Uczestnikow, z zastrzezeniem
prawa zwigkszenia tego limitu. Jezeli warunki speini wigksza liczba Wnioskodawcow,
kolejno$¢ zostanie ustalona wediug zasad okreslonych w Regulaminie, w szczegolnosci
liczby inwestycji referencyjnych, ich tacznej powierzchni, wysokosci $redniorocznego
obrotu oraz kolejnosci wplywu kompletnego Wniosku.

§ 5.
WNIOSEK O DOPUSZCZENIE

Whiosek nalezy sporzadzi¢ zgodnie ze wzorem stanowigcym zatacznik nr 2 do Ogloszenia
i zlozy¢ wylacznie pisemnie na adres Organizatora w zamknigtej kopercie opatrzonej
podpisem — Przetarg — rozbudowa fermy bydla w Boguszycach.

Whiosek i oswiadczenia muszg zosta¢ podpisane przez osobg uprawniong do reprezentacji
Whnioskodawcy lub nalezycie umocowanego pelnomocnika.

Termin skladania Wnioskow oraz sposob oznaczenia korespondencji wskazano w
ogloszeniu. Wnioski zlozone po terminie mogg zosta¢ pozostawione bez rozpoznania.
Organizator moze wezwaé¢ do wyjasnienia, uzupelnienia lub poprawienia Wniosku 1
dokumentéw w wyznaczonym terminie. Wezwanie nie stanowi obowiazku Organizatora,
a jego zakres i termin wynikajg z Regulaminu.

Postanowienia, co do formy ztozenia wniosku o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu
stosuje sie odpowiednio do ofert.

§ 6.
WADIUM

Warunkiem skutecznego przystapienia do etapu Ofert Ostatecznych bedzie wniesienie
wadium pod rygorem niedopuszczenia do dalszej czgsci przetargu i odrzucenia oferty.
Wysoko$¢ wadium wynosi 200.000,00 zi, i wnoszone jest w sposob okreslony w
Regulaminie.

Wadium bedzie moglo zosta¢ wniesione w pienigdzu, gwarancji bankowej albo gwarancji
ubezpieczeniowej, na warunkach okreslonych w Regulaminie oraz zaproszeniu do
sktadania Ofert Ostatecznych.

Wadium podlega zwrotowi, wygasnigciu albo zatrzymaniu wylacznie na zasadach
zgodnych z art. 70° Kodeksu cywilnego i Regulaminem. Wadium nie zastgpuje
zabezpieczenia nalezytego wykonania przysziej umowy.

§7.
OFERTY WSTEPNE I NEGOCJACJE

Do zlozenia Ofert Wstepnych zostang zaproszeni wylacznie Uczestnicy dopuszczeni w
prekwalifikacji. Organizator przekaze im aktualny opis przedmiotu Przetargu, projekt
umowy, Formularz Oferty Wstgpnej oraz pozostale dokumenty.

Oferta Wstepna powinna zawiera¢ niewigzace szacunki ceny dla zakresu podstawowego 1
— w miare dostepnych danych — zakresu dodatkowego, proponowany termin realizacji,
okres gwarancji, wstepny harmonogram, rozwigzania techniczne, propozycje
optymalizacyjne, identyfikacje ryzyk oraz uwagi do projektu umowy.

. Negocjacje moga obejmowaé w szczegdlnosci rozwiazania projektowe i techniczne,
zakres dodatkowy, harmonogram, termin, zasady koordynacji z dostawca wyposazenia,
platnosci, waloryzacje, zabezpieczenia, gwarancj¢ i rekojmig, ubezpieczenia, odbiory,
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kary umowne, prawa autorskie, roboty dodatkowe, zamienne i zaniechane oraz tres¢
projektu umowy.

. Informacje istotne dla sporzadzenia Ofert Ostatecznych begda przekazywane wszystkim
Uczestnikom pozostajacym w postepowaniu na réwnych zasadach, z poszanowaniem
skutecznie zastrzezonej tajemnicy przedsigbiorstwa.

§8.
OFERTY OSTATECZNE I KRYTERIA OCENY

Po zakonczeniu negocjacji Organizator przekaze jednolita, ostateczna Dokumentacije
Przetargowa i zaprosi Uczestnikow pozostajacych w postepowaniu do zlozenia
wigzgcych Ofert Ostatecznych.

Maksymalna fgczna liczba punktéw wynosi 100. Oferty beda oceniane wedtug
nastepujgcych kryteriow:

Kryterium Waga Maksg::ﬁ::;:icz‘)a
Cena brutto 60% 60
Termin realizacji 30% 30
Okres gwarancji 10% 10

Cena brutto: C = (Cmin / Co) x 60, gdzie Cmin oznacza najnizszg cen¢ brutto sposréd
waznych ofert, a Co — ceng brutto badanej oferty.

. Termin realizacji: T = (Tmin / To) x 30, gdzie Tmin oznacza najkrétszy termin realizacji
zaoferowany w waznej ofercie, a To — termin badanej oferty, wyrazony w pelnych
miesigcach od dnia zawarcia umowy.

. Okres gwarancji: G = ((Go — 60) / 26) = 10, gdzie Go oznacza zaoferowany okres
gwarancji w pelnych miesigcach. Minimalny okres gwarancji wynosi 60 miesigcy, a
maksymalny okres uwzgledniany w punktacji — 86 miesigcy. Okres dluzszy niz 86
miesiecy nie daje wiecej niz 10 punktow, ale wigze Oferenta.

. Laczna punktacja zostanie obliczona wedlug wzoru P = C + T + G, z doktadnoscia do
dwdch miejsc po przecinku,

§9.
FAKULTATYWNE PONOWNE NEGOCJACJE

. Po otrzymaniu i wstepnej ocenie Ofert Ostatecznych Organizator moze dokona¢ wyboru
oferty albo — bez obowigzku skorzystania z tego uprawnienia — przeprowadzi¢ dodatkowa
runde negocjacji i zaprosi¢ do zlozenia Ponownych Ofert Ostatecznych.

. Organizator moze zaprosi¢ wszystkich Oferentow, ktérzy zlozyli wazne Oferty
Ostateczne, albo trzech najwyzej sklasyfikowanych Oferentéw; jezeli wazne oferty
zlozylo mniej niz trzech Oferentow — wszystkich. W przypadku remisu na granicy
trzeciego miejsca zaproszenie otrzymuja wszyscy Oferenci z jednakows liczba punktow.
. Zaproszenie okresli zakres dopuszczalnych zmian.

Ponowna Oferta Ostateczna nie moze by¢ mniej korzystna dla Organizatora od
poprzedniej oferty w zakresie wskazanych parametrow.

§ 10. k/CM )6 ”L\\
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ZMIANA, ODWOLANIE 1 ZAKONCZENIE PRZETARGU

Organizator zastrzega sobie prawo, w granicach prawa i z zachowaniem zasad
okreslonych w Regulaminie, do zmiany Ogloszenia, Regulaminu, harmonogramu,
warunkow udziatlu przed terminem skladania Wnioskow, opisu przedmiotu Przetargu,
dokumentacji technicznej i projektu umowy, a takze do przedluzenia termindw,
zawieszenia postgpowania, powtdrzenia czynnosci lub powrotu do wezesniejszego etapu.
Organizator moze odwola¢ Przetarg, uniewazni¢ go albo zamknaé¢ bez wyboru
ktorejkolwiek oferty na kazdym etapie przed skutecznym zawarciem umowy, réwniez po
ztozeniu Ofert Ostatecznych lub Ponownych Ofert Ostatecznych.

Uczestnicy ponosza we wlasnym zakresie koszty przygotowania Wnioskow, ofert, udziatu
w negocjacjach i innych czynnosci. Nie przystuguje im zwrot kosztow ani wynagrodzenie,
z zastrzezeniem roszczen wynikajacych z bezwzglednie obowiazujacych przepisow
prawa.

§11.
WYBOR OFERTY 1 ZAWARCIE UMOWY

Sporzadzenie rankingu, przekazanie punktacji, informacja o wyniku oceny, rekomendacja
wyboru lub zaproszenie do przedlozenia dokumentéw nie stanowig przyjecia oferty ani
zawarcia umowy.

Umowa zostanie zawarta wylacznie przez podpisanie jej dokumentu przez osoby
nalezycie umocowane do reprezentowania Organizatora i wybranego Oferenta.

Zawarcie umowy moze zosta¢ uzaleznione od wniesienia zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy, przediozenia aktualnych polis, dokumentéw personelu, umowy
konsorcjum, harmonogramu i innych dokumentéw wskazanych w ostatecznej
Dokumentacji Przetargowe;j.

ZALACZNIKI

B O R N

Regulamin Przetargu Pisemnego z Negocjacjami;
Whniosek o dopuszczenie do udzialu w Przetargu;
Formularz wykazania spetniania warunkow udziahu;
Formularz Oferty Wstepne;j.
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